Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. 3/2014

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 40/1964 Zb. Obg&ianskeho zakonnika
a zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Zmluva")

CL 1.
Zmluvné strany
1. prenajimatel

Centrum volného ¢asu Povazska Bystrica
Sidlo: Lanska 2575/92, 017 01 Povazska Bystrica
Zast(pené: Ing. Ivanom Hanulikom, riaditelom

1ICO: 00184411
DIC: 2020712408
Bankoveé spojenie: VUB a. s., pobocka Povazska Bystrica
Cislo Gétu: 1633847054/0200
Zriadovatel: Mesto Povazska Bystrica
Sidlo: Centrum 2/3, 017 13 Povazska Bystrica
Zastupené: doc. PhDr. PaedDr. Karolom Janasom, PhD.
primatorom mesta
a
2. najomca
Anton Fabus
Bgtom: Borcice €. s. 37, 018 53 Borcice
ICO: 31038981
CL. .
Predmet najmu
I Predmetom najmu je majetok Mesta Povazska Bystrica — nebytové priestory

nachadzajuce sa v budove Centrum volného &asu, stpisné &islo 2575/92, v k. U.
PovaZska Bystrica, ktoré pozostavaju zo $trnastich miestnosti s rozlohou spolu
413,7 m?, postavenej na parcele KN C parc. €. 1798/6, zapisanej na LV &. 3711.
Ide o majetok v sprave prenajimatela, ktory v su¢asnosti neslizi na plnenie jeho
uloh vyplyvajucich z osobitnych predpisov.

2. Prenajimatel prenajima a najomca berie do najmu predmet najmu za
podmienok dojednanych v tejto zmluve.

3. Prenajimatel pri podpise tejto zmluvy odovzdava najomcovi nebytové priestory v
uZivania schopnom stave, o ¢om je v defi odovzdavania vyhotoveny a s
najomcom podpisany aj Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov.



G
Uc€el najmu

Priestory, ktoré tvoria predmet najmu, bude n&jomca vyuzivat na ucely
obchodnej Cinnosti v slulade s jeho Zivhostenskym opravnenim ako predajiiu
masa a masovych vyrobkov, s vylu€enim c¢innosti, ktoré by boli v rozpore
s Cinnostou a poslanim prenajimatela - CVC (restauraéné sluzby, herne a
podobne).

Najomca sa zavézuje, Ze predmet najmu bude pouzivat len na tgely, na ktoré sa
prenajimaju.

CLIV.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze diiom uginnosti tejto najomnej zmluvy vznika
povinnost najomcu platit prenajimatelovi najomné za uzivanie nebytovych
priestorov vo vyske 23,18 € 1m?/rok, ktoré bolo stanovené na zaklade znaleckého
posudku a cenovej ponuky najomcu predloZzenej na zaklade zverejneného zameru
priameho prenajmu.

Najomné bude hradené nasledovne:
vymera prenajimanej plochy nebytovych priestorov  413,7 m?

cena za m?/rok 23,18 €
najomne spolu za rok 9.589,57 €
mesacna splatka najomného 799,13 €

V suvislosti s prenajmom nebytovych priestorov prenajimatel zabezpeci pre
najomcu dodavku tepla a vody. Dodavku elektrickej energie si zabezpecuje
najomca samostatne. Naklady suvisiace s uzivanim predmetu najmu bude
najomca uhradzat nasledovne:

za spotrebu tepla 24,9 % z roénych nakladov CVC
za vodné a sto¢né 24,9 % z ro&nych nakladov CVC
za zrazkov( vodu 24,9 % z roénych nakladov CVC

(vykurovana plocha CVC je1.456,29 m?, z toho vykurovana plocha prenajatych
nebytovych priestorov je 362,7 m?)

Najomca sa zavazuje platit najomné a zalohové platby za sluzby v mesacnych
splatkach vo vySke oznamenej na prislusny rok prenajimatelom bezodkladne po
zisteni cien energii na prislusny rok, a to do 15. dia prislu§ného mesiaca za
bezny mesiac na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.

Az do oznamenia novej vysky zalohovych platieb je najomca povinny uhradzat
zalohové platby vo vyske platieb predchadzajiceho roka.

V pripade omeskania s Uhradou najomného uplatni prenajimatel dohodnuty Grok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania.

Prenajimatel ma pocas doby najmu pravo zvysit najomné o prislusni sadzbu
oznamenej miery inflacie, a to na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po
ukonceni kalendarneho roka, pocas ktorého zvy$enie cien nastalo. Prenajimatel
oznami takéto zvySenie najomného najomcovi pisomne, a to bezodkladne od jeho
zistenia. Zmena vysky najomného je platnd od prvého dha mesiaca
nasledujiceho po doruéeni oznamenia.
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Bezodkladne po vylctovani skutoénych nakladov na energie suvisiace
s uzivanim nebytovych priestorov prenajimatel zasle najomcovi zuétovaciu
faktiru. Najomca je povinny pripadny nedoplatok uhradit v lehote 30 dni po
doruceni tejto faktury. Tato povinnost najomcu plati aj skonéeni najomnej zmluvy.

CLV.
Doba najmu a skoncéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti - Sest rokov s G&innostou od
1.5.2014. Platnost nadobudne diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Pred uplynutim dojednanej doby sa najom méze skonéit na zaklade dohody
zmluvnych stran alebo z dévodov podla zakona & 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a prislusnych ustanoveni Obé&ianskeho zakonnika.

V pripade, Ze najomca bude meskat s platbou najomného alebo Ghrad za
energie viac ako jeden mesiac, méze prenajimatel po pisomnom
upozorneni s urlenim terminu platby v pripade jeho nedodrzania
vypovedat najomna zmluvu.

Najomna zmluva méze byt vypovedana prenajimatelom v pripade, ze
najomca po predchadzajicom pisomnom upozorneni nadalej porusuje
predpisy suUvisiace s ekologickou prevadzkou predmetu najmu (zapach, hluk a
pod.).

Vypovedna doba je 2 mesiace azadina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede.

CL. VL.
Ostatné dojednania zmluvy

- Naklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu hradi najomca.
. Najomca je povinny starat sa o upravu okolia prenajatych priestorov.

. Najomca zabezpeluje na vlastné naklady a zodpoveda za dodrziavanie
bezpecnostnych, protipoziarnych, hygienickych a ekologickych a inych pravnych
predpisov vztahujlcich sa na predmet najmu a jeho &innosti.

Najomca moéze uskutoCriovat stavebné upravy na predmete najmu iba s
pisomnym suhlasom prenajimatela. Stavebné Gpravy mézu byt' realizované po
spineni zakonnych podmienok na takéto Upravy.

. Najomca moéze dat predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu iba
s pisomnym suhlasom prenajimatela.

. Najomca je povinny priestory, ktoré su predmetom najmu chranit pred
poskodenim a zni¢enim a zodpoveda za dodrziavanie Cistoty a poriadku
prenajatych priestorov. Za $kody spdsobené najomcom alebo tretimi osobami
zodpoveda najomca.

. Prenajimatel suhlasi s fasadnymi Gpravami a umiestnenim firemnej znacky a
reklamnych napisov tykajucich sa &innosti najomcu na vonkajSej Casti
obvodovych stien prenajatého priestoru.

. Prenajimatel zabezpeci reviziu hromozvodov, ostatné revizie vztahujuce sa na

prenajaté priestory je povinny zabezpeéit najomca podla zakonom stanovenych
predpisov.
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9. Prenajimatel ma pravo uskuto¢nit po predchadzajicom dohovore s ndjomcom a za
jeho pritomnosti kedykolvek obhliadku predmetu najmu, za G&elom zistenia, &i

sa tento uziva na dohodnuty ucel a ¢i je predmet najmu uzivany riadnym spésobom.

10.Po skonceni platnosti najomnej zmluvy je najomca povinny odovzdat
prenajimateflovi priestory vyCistené, vypratané a v stave zodpovedajicom
beznému opotrebeniu, a to najneskér do 10 dni od ukoné&enia platnosti zmluvy,
pokial nebolo dohodnuté inak.

11.VSetky zmeny a dodatky k najomnej zmluve je mozné vykonat len pisomnou
formou, priCom musia byt' podpisané oboma zmluvnymi stranami a
odsuhlasené zriadovatelom.

VILI.
Zaverecné ustanovenia

1. 'V pripade, Ze touto zmluvou nie st upravené niektoré nalezitosti, pravny vztah sa
riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zak. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluva je vyhotovena v 6-tich rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy obdrzi
prenajimatel, 2 rovnopisy zriadovatel a 2 rovnopisy najomca.

3. Zmluvné strany po precitani zmluvy vyhlasuja, Ze vyjadruje ich skuto&nu,
vaznu a slobodnu vélu a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne
podpisuju.

Za prenajimatela: Za najomcu:
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Za zriadovatela: [
S uzavretim zmluvy suhlasim
V Povazskej Bystricidia ......................

...................................................................

primator mesta



